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1 Yhteenveto

1.1. Tarveselvitys
Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 11.6.2020, ote paatdksesta:

§ 83 Ikurin pienten lasten yksikon tarveselvitys
TRE:3525/10.03.07/2020

Valmistelija

Jarvela Kristiina, Palvelujohtaja

Valmistelijan yhteystiedot

Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Lisatietoja paatdksesta

Hallintosihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatdsehdotus ol

Ikurin pienten lasten yksikodn tarveselvitys hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Esittelija
Savisaari Lauri, Johtaja

Perustelut

Ikurin koulutalo sijaitsee osoitteessa Virontérmankatu 7, 33310 Tampere. Kiinteistétunnus on 837-237-3736-2.
Etaisyys keskustorilta on noin 11 km. Rakennus on valmistunut vuonna 1976 ja se on perusparannettu vuonna
2011.

Paivahoitoikaisten ja alakoululaisten maara on ollut Ikurin alueella tasainen viime vuosina. Jatkossa lasten
maara hieman vahenee, joten on tarkoituksenmukaista, etta koulu on 0-2-luokkien koulu. Varhaiskasvatuksen
nykyinen taso riittda kattamaan alueen palvelutarpeen.

Tilan tarve

Olemassa olevissa toimitiloissa lkurin koulurakennuksessa ja Lansi-Tesoman paivakodissa on tarve laajalle
peruskorjaukselle. Koulun tontilla sijaitseva Myllarin paivakoti on valiaikainen rakennus, joka tulisi jatkossa
korvata uudisrakennuksella. Suunnitelmien mukaan Iahialueen kolme eri toimipaikkaa on tarkoitus yhdistaa
yhteen uudisrakennukseen. Uudisrakennuksella saavutetaan toimitilojen yhdistamisella hyotya.

Paivakoti mitoitetaan 160 lapselle ja esi- ja alkuopetuksen luokat (0-2lk.) 2-sarjaisena, noin 150 oppilasta (25
oppilasta / perusopetusryhma). Lasten kokonaismaara olisi talldin yhteensa 310. Lisaksi varaudutaan, etta
yksikdssa on jatkossa myods alueellinen erityisen tuen luokka (n. 10 oppilasta). Henkildkunnan maara on noin
40.

Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on paivakodille hyétyalaa 1080 m2, esi- ja alkuopetukselle 545
m2 seka yhteistiloja 644,5 m2. Hyo6tyalan tarve on yhteensa 2269,5 m2. Rakennuksen vuokran maksun
perusteena oleva huoneistoala on noin 2650 htm2.

Aikataulu

Rakennustydt on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuussa 2022. Rakennuksen kayttéénotto on aikataulun
mukaan elokuussa 2023. Hanke ei edellyta vaistétilojen rakentamista. Tesoman koulu voi toimia Ikurin
koulurakennuksen vaistétilana. Laheiset Myllarin ja Lansi-Tesoman paivakodit voivat olla toiminnassa
rakentamisen ajan.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Paivakoti sijaitsee keskeisesti Ikurin ja Tesoman asuinalueiden laheisyydessa. Tontin pinta-ala on 18245 m?2.
Tontti rajautuu etelassa Ikurinpolkuun, idassa Puotipolkuun, pohjoisrajalla on kapea puistokaistale. Tontti
rajautuu pohjois- ja lansisivulta pientalotontteihin. Tontin lansireunalla sijaitsee valiaikainen Myllarin paivakoti.

Pihan rakenteet, leikkivalineet ja aidat uusitaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Liikennditavien
alueiden pinnoitteena on asfaltti. Leikkipihalla pintoina kaytetdan sidottuja materiaaleja ja
valtetdan irtohiekan kayttda. Leikki- ja valituntipihan koko on noin 8800 m2, eli noin 28,3 m2 /
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lapsi/oppilas. Pihalle rakennetaan katoksia, leikkivalinevarasto ja vaunuvarasto. Tontille sijoitetaan katettuja ja
runkokiinnitettavia polkupyoérapaikkoja.

Paivakoti ja sen piha-alueet eivat sijaitse melualueella. Huolto- ja henkildlikenne ohjataan Virontérmankadun
kautta tontin etelaosaan. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin uusinta rakennus- ja paivakotien
suunnitteluohjetta seka hankintarajataulukkoa.

Asemakaava on vuodelta 1993. Kaavamaarays on YO-13 (opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue). Rakennusoikeutta on noin 5500 m2, joka on osoitettu tehokkuusluvulla 0,3 (tontin kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan). Sallittu kerrosluku on yksi. Asemakaavan autopaikkamaaraykset ovat: 1ap/300kem2.
Asemakaavan mukainen autopaikkatarve on 11 ap. Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavalla. Perusparannus
vaatii rakennusluvan.

Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen elinkaaren aikainen energiankulutus ja
kayttdkustannukset. Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla
iimastointilaitteilla, joita ohjataan todellisen kayttétarpeen mukaan.

Tarveselvitysvaiheessa on tutkittu kolme rakenneratkaisua ja arvioitu niiden kustannuksia:

1. Betonirakenne, tiiliverhous 9.510.000 € (2.993 €/brm2)

2. Hirsirakenne 9.990.000 € (3.144 €/brm2)

3. CLT-rakenne 10.050.000 € (3.163 €/brm2).

Tarveselvityksessa esitetdan jatkosuunnittelun pohjaksi hirsirakennetta (vaihtoehto 2). Lopullinen
rakenneratkaisu paatetdan hankesuunnitteluvaiheessa.

Keittio, kosteat- ja markatilat seka vaesténsuoja toteutetaan kivi- ja betonirakenteisina. Rakennuksen
kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetaan Kuivaketju10 -jarjestelmaa. Rakennus varustetaan
automaattisella sammutuslaitteistolla, jolla mahdollistetaan palomaaraysten mukainen rakentaminen seka myoés
vahvistetaan rakennuksen turvallisuutta.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Esiselvitysten ja tehtyjen alustavien suunnitelmien perusteella tehdyissa laskelmissa esitetty hirsirakenteisen
koulurakennuksen kustannusarvio on 9.990.000 €. Keittion laitteet ovat palveluntuottajan oma investointi. Ne
kuitenkin kilpailutetaan osana kokonaisurakkaa ja laitehankinnan liséksi Voimia osallistuu rakennuttamis- ja
rakennuskustannuksiin keittién osalta. Keittidlaitteiden ja linjastojen kustannusarvio on 90.000 € (alv 0%), joka
sisaltdd myds rakennuttamisen ja rakentamisen kustannukset.

Rakentamisen aiheuttama pddomavuokra on 599 400 €/v (18,86 €/m2/kk). Kiinteistdnhoitovuokra siséisille
vuokralaisille on 84 130 €/v (2,77 €/ m2/kk) ja Pirkanmaan Voimialle 5834 €/v (4,16 €/ m2/kk),
kunnossapitovuokra 43 851 €/v (1,38 €/ m2/kk) ja tontinvuokra 9 051 €/v (0,28 €/ m2/kk). Vuosivuokra on
yhteensa 742 266 €/v. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: Opetuspalvelut 370 720 euroa,
Kasvatuspalvelut 336 891 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 34 655 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan
mukaisesti.

Toiminnan kustannukset

Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen henkilostokulut pysyvat lahes ennallaan Ikurin pienten lasten yksikdn
myo6ta. Ikurin pienten lasten yksikkddn tulee kahdeksan varhaiskasvatuksen ryhmaa seka kaksisarjainen esi- ja
alkuopetus, lisdksi varaudutaan yhteen erityisen tuen luokkaan. Varhaiskasvatuksen henkiléstokustannukset
siirtyvat Lansi-Tesoman ja Myllarin paivékodeista lkurin pienten lasten yksikkdon. Varhaiskasvatuksen
henkilokustannukset ovat 940.500 € ja esiopetuksen 176.600 €, yhteensd 1.117.100 € / vuosi. Ikurin koulun
henkilokustannukset ovat osa Tesoman yhtenaiskoulun henkiléstokustannuksia. Jatkossa osa opetuksesta (3-
4 -luokkien opetus) siirtyy Tesoman koulutaloon, joten yhtendiskoulun henkildstokustannukset pysyvat
kokonaisuudessaan samana. Pienten lasten yksikon perusopetuksen henkilokustannusten osuus on n.
385.500€.

Pienten lasten yksikon tulevat henkilostokustannukset ovat yhteensa noin 1.503.000 € / vuosi. Lisaksi
Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset ovat noin 291.000 € / vuosi.
Perusopetuksen osuus ateriakustannuksista on 76.000 € vuosi ja varhaiskasvatuksen osuus

215.000 € / vuosi. Varhaiskasvatuksen ateriahinta sisaltdd aamupalan, lounaan ja valipalan.
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Siivouksen hinta on noin 2,50 € / m2 / kk (5.674€/kk). Siivouskustannukset pienenevat Iahes puolella, kun
kolmen eri rakennuksen sijaan jatkossa on yksi yksikkd.

Vuoden 2023 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisenkalustuksen kustannukset
(2500€/Iapsi/oppilas), jotka ovat noin 800.000 €. Summasta 40 % eli 320.000 € on varsinaista ensikertaista
kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % eli 480.000 € on varaus kayttdtalouteen, sisaltdd mm. tarvittavat ICT-
hankinnat.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: lkurin paivakoti- ja koulurakennus mahdollistaa alueen lapsille terveellisen ja turvallisen
oppimisympariston lahipalveluna.

Turvallisuus ja liikkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydessa mietitdan yksikon liikenneturvallisuutta.
Pientenlasten yksikkd on hyvien kevyenliikenteen yhteyksien ja julkisten kulkuyhteyksien varrella. Tontille
varataan riittavasti polkupyoérapaikkoja, niin lapsille ja oppilaille kuin henkilékunnallekin. Saattoliikenteelle
suunnitellaan turvallinen reitti ja huoltoyhteydelle suunnitellaan turvallinen reitti, erilleen leikkipihasta.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun paivahoito
seka esi- ja alkuopetus pystytaan tarjoamaan lahipalveluna alueen lapsille. Rakennuksen tilat tulevat olemaan
monikayttoisia ja niitd on mahdollista vuokrata iltakayttédn, esim. lasten harrastustoimintaa varten.

1.2. Hankkeen perustiedot
Ikurin koulutalo sijaitsee lkurissa osoitteessa Virontérmankatu 7, 33310 Tampere. Kiinteistétunnus
on 837-237-3747-26. Tontin pinta-ala on noin 18245 m2. Etaisyys keskustorilta on noin 11km.
Olemassa oleva lkurin koulutalo puretaan ja korvataan uudisrakennuksella. Nykyinen rakennus on
rakennettu alun perin valiaikaiseksi kouluksi. Koulu rakennettiin kahdessa vaiheessa, joista
ensimmainen osa valmistunut 1970 ja toinen vuonna 1976. Rakennus on perusparannettu vuonna
2011. Nykyisesta koulurakennuksesta on tehty rakennusdokumentointi.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tasmennykset

Hankesuunnittelu kaynnistyi tarveselvityksen pohjalta eikd toiminnallisia muutostarpeita tullut
esille. Teknisten tilojen mitoitus ja talotekniset ratkaisut tarkentuivat hankesuunnitteluvaiheessa.
Tarveselvitysvaiheessa on tutkittu kolmea eri rakennevaihtoehtoa: massiivirakenteinen CLT,
massiivirakenteinen hirsi ja betonirunko. Hankesuunnittelu on tehty hirsirakenteen pohjalta.

Ikurin koulun sijainti. Ikurin koulun toimipiste on hallinnollisesti osa Tesoman koulua. Suunniteltava
uudisrakennus sisaltaa tilat koulun lisdksi kahden laheisen paivakodin tiloille. Viereisen liikekiinteiston
yhteydessa sijaitsee Lansi-Tesoman paivakoti ja koulun tontilla sijaitsee Myllarin valiaikainen paivakoti. Lisaksi
l&heisyydessa toimii ryhmaperhepaivakoti osoitteessa Virontdrmankatu 13.

-5901-0
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Hankkeen laajuus

Paivakodin rakenteellinen mitoitus on 160 lasta ja esi- ja alkuopetus toteutetaan 2-sarjaisena,
yhteensa noin 150 oppilasta (25 oppilasta / perusopetusryhma). Lasten kokonaismaara olisi talloin
yhteensa 310. Hankesuunnitelman mukaiset laajuudet, katso kohta 3.1.

1.3. Tarkistettu kustannusarvio

Investoinnit

Rakentamisen kustannus (3 260 € / brm?, Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku | 9 945 000 € alv 0%
98,5/ 1.2020)
Vuokrataso 731 252 € / vuosi
Vaistotilojen kustannus (ei rakennusinvestoinnissa mukana) 0 €/ vuosi alv 0%

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- ty6t seka
kiintokalusteet ja — varusteet.

Nykyinen Ikurin koulurakennus (rakennusnumero 2207) puretaan ja poistetaan kirjanpidosta.
Purettavan rakennuksen tasearvo on 770.516,40 euroa (28.2.2021).

1.4. Aikataulutavoite
Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen maaliskuussa 2021.
Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa syksyllda 2021 niin, ettd hankkeen toteutussuunnitelma olisi
hyvaksyttdvana marraskuussa 2021. Rakennusty6t on tarkoitus aloittaa huhtikuussa 2022 ja
valmistua toukokuussa 2023. Rakennus voidaan varustella kesalla ja ottaa kayttéon elokuussa
vuonna 2023.

1.5. Hankeryhman kokoonpano
Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jasenina:

Kalliohaka Elina koordinaattori, kasvatus ja opetuspalvelut
Peltonen Petri perusopetuksen rehtori, -"-

Poikajarvi Pekka apulaisrehtori, -"-

Pitkanen Panu perusopetuksen rehtori, -”’-

Alanen Satu paivakodin johtaja, -’-

Lahtinen Kirsi palvelupaallikko, -”-

Lahti Elina suunnittelija, Pirkanmaan Voimia Oy

Huovila Arto hankearkkitehti, Kiinteist6t, tilat ja asuntopolitiikka
Andrejeff Anni tila-asiantuntija, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Rautiainen Juha sadhkodasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Suomela Minna rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Hyrkas Tapio LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Saarinen Petri hankeinsindéri, Tampereen Tilapalvelut Oy

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu Pekka Koli, Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy
2. toiminnalliset vaatimukset / Yleiset mitoitusperiaatteet

2.1. Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset
Rakennus suunnitellaan esteettdmaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan siten,
etta tilojen muunneltavuus kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa
tulevaisuudessa on mahdollista. Kantavien tai jaykistavien seinien maara ja muut
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muutostoita oleellisesti rajoittavat ratkaisut rakennusvaipan sisalla pyritdan minimoimaan,
huomioiden kuitenkin puurakentamisen tuomat mahdolliset rajoitukset ja reunaehdot.
Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin suunnitteluohjeita. Rakennus on lahialueen
julkinen rakennus ja kaikki rakennuksen tilat suunnitellaan iltakdytén mahdollistavaksi.

2.2. Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset
Rakennuksen toiminnalliset vaatimukset on esitetty tarveselvityksessa, eika niihin tullut muutoksia
hankesuunnitteluvaiheessa. Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille esitetyt yleiset
laatuvaatimukset.

2.3. Mitoitusperusteet
Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paakayttaja
on opetuspalvelut ja kasvatuspalvelut.

3. Tilaohjelma ja -vaatimukset

3.1. Tilantarve ja tilaohjelma
Ryhmatilojen muunneltavuus on tarpeen huomioida toteutussuunnittelussa siten, ettda ryhmatiloja
voidaan alueen lapsi- ja oppilasmaaran muuttuessa kayttaa opetustiloina. Tilaohjelma on liitteena.
Katso myds kohta 1.2.

Ohessa vertailu rakennuksen laajuustiedoista:

Tarveselvitys
Kerrosluku 1
Bruttoala 3177 brm?
Kerrosala (arvio) 3 235 kem?
Huoneistoala (arvio) 2650 htm?
Hydtyala 2 270 hym?
Tilavuus (arvio) 13500 m3
Hankesuunnitelma
Kerrosluku 1
Bruttoala 3051 brm?
Kerrosala 2829 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraavasti: 2509 htm?
opetuspalvelut (perusopetus) 526 htm?
kasvatuspalvelut (varhaiskasvatus), sis. esiopetus 1913 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 70 htm?
Hydtyala 2275 hym?
Tilavuus m3

3.2. Tilojen erityisvaatimukset
Tilojen  suunnittelussa noudatetaan uusinta rakennussuunnitteluohjetta ja paivakotien
suunnitteluohjetta. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomioitava tilojen hyvaan aanenvaimennukseen,
huoneakustiikkaan sekd ergonomiaan. Erityisesti salin, ruokasalin ja ryhmatilojen aanitekniset
ominaisuudet tulee tutkia huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa paatetdan erillisen
akustiikkasuunnitelman tilaamisesta. Tiloissa on huomioitava esteettdmyys liikuntaesteisten, kuulo-
ja ndkévammaisten kannalta.

4. Yllapito

4.1. Yleiset vaatimukset
Rakennuksessa kaytetdan laadukkaita julkiseen kayttdon tarkoitettuja kestavia materiaaleja ja
rakennusosia.

ﬁgg TAMPERE
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4.2. Tilakohtaiset vaatimukset
Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset
huonekortit yhteistydssa kayttajan kanssa, jotka hyvaksytetaan suunnittelukokouksissa.
Hankinnoissa noudatetaan erillistd Tampereen kaupungin vastuurajataulukkoa.

5. rakennuskohde

5.1. Asemakaava
Asemakaava on vuodelta 1993. Kaavamaarays on YO-13 (opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue. Autopaikkoja on varattava merkinnan osoittava maara). Tontilta on
varattava 1 autopaikka 300 kem2 opetustoiminnan kerrosalanelidmetria kohti. Sallittu kerrosluku on
yksi. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,3. Kun tontin pinta-ala on 18245, niin
rakennusoikeutta tontilla on 5473,5 m2. Tontille on sallittu yhden asuinhuoneiston rakentaminen.
Autopaikoille on osoitettu alue tontin eteldreunassa. Asemakaavassa on osoitettu rakennusalue
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5.2. Liikenneyhteydet ja pysakointi
Alueen kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat. Lahin linja-autopysakki on Virontérmankadulla noin
150 metrin etaisyydellad rakennuksesta.
Ote virastokartasta, kevyen liikenteen vaylat, bussilinjat ja bussipysakit

S >

% TAMPERE



5.3. Tontinkdyttosuunnitelma

NYKYHEN PUUSTO

% TAMPERE

Tontti rajautuu eteldssa Ikurinpolkuun, idassa Puotipolkuun, pohjoisrajalla on kapea puistokaistale.
Tontti rajautuu pohjois- ja lansisivulta pientalotontteihin. Nykyinen Ikurin koulutalo korvataan
uudisrakennuksella, joka rakennetaan samalle paikalle. Tontin lansireunalla sijaitsee valiaikainen
Myllarin paivakoti.

lltakayton sisaankaynti sijoitetaan Puotipolun kevyen liikenteen vaylan puolelle, josta on
sisdankaynti saliin. My6s huoltoyhteys on suunniteltu rakennuksen itasivulle. Lukittava paperi- ja
laatikkovarasto sijoitetaan keittion huolto-oven laheisyyteen.

Piha-alue sijoittuu rakennuksen lansipuolelle ja sinne sijoitetaan piharakennukset ja
oleskelukatokset. Ryhmien sisdankaynnit sijaitsevat pihan puolella.

Leikki- ja valituntipiha aidataan. Leikki- ja valituntipihan koko on noin 9300 m2, eli noin 30 m2 /
lapsi/oppilas. Oleskelukatoksia rakennetaan yhteensa noin 100m2. Rakennus ei sijaitse
melualueella.

Huolto- ja henkildliikenne tapahtuu Virontdrmankadun kautta. Asemakaavan mukaiset autopaikat
sijoittuvat vastaavasti tontin eteldpaahan, johon liittyy myds saattoliikenteen alue. Pysakdintialueen
suunnittelussa huomioidaan invataksien reitit. Autopaikkoja tontille suunnitellaan noin 24 kpl, joista
noin 16 paikkaa osoitetaan liikennemerkein saattoliikenteen kayttoon.

Polkupyoérapaikkoja tontille suunnitellaan oppilaille noin 100 kpl, joista puolet sijaitsevat katoksissa.
Myds henkildkunnalle osoitetaan pydrapaikkoja. Pyoratelineet ovat runkolukituksen mahdollistavia.

Asemapiirustus
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Hulevesien hallinta

Nykytilanteessa tontin keskelld on oja, jonka kautta hulevedet johdetaan tontin pohjoisrajalla
olevalle puistokaistaleelle.

Hulevesien hallinnasta tehdaan erillinen suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevedet
pyritdan ensisijaisesti imeyttamaan tai rakenteellisesti viivyttdmaan tontilla.

5.4. Kunnallistekniset liittymat
Rakennus on liitetty olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin
kohdassa 7.1.

5.5. Ympadristovaikutukset
Ikurin paivakodin ja koulun uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen ja
perusopetuksen toteuttamisen. Hanke on valttamaton, jotta paivahoito- ja koulupaikat pystytaan
jarjestdmaan kaikille alueen lapsille ja oppilaille. Katso myds tarveselvitys. Energiavaikutukset,
katso kohta 7.3.

5.6. Tontin pohjaolosuhteet
Rakennettavuusselvityksen perusteella voidaan tehda alueellista suunnittelua.
Ennen kohteen rakennustéiden aloittamista pohjatutkimuksia tulee taydentaa ja kohteeseen on
laadittava erillinen perustamistapalausunto sekd maarakennustyoselitys.

Tontin rakennettavuus (Taratest Oy)
Tutkimusalue on jaettu perustamisolosuhteiltaan kolmeen alueeseen.

% TAMPERE
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Alueella 1 rakennukset suositellaan perustettavan tukipaalujen valitykselld kantavan
pohjamaan varaan. Alueella 1 kunnallisteknisten rakenteiden perustamisessa tulee
varautua kevennerakenteisiin tai pohjanvahvistuksiin erityisesti tilanteessa, jossa
pohjamaalle tulee merkittédvasti lisdkuormitusta mahdollisesta uudesta piha-alueesta.

Alueella 2 rakennukset voidaan alustavasti perustaa anturoilla luonnontilaisen kitkamaan
varaan arviolta 2 ... 3 m massanvaihdolla. Perustettaessa luonnontilaisen kitkamaan
varaan nelidanturalla keskeisella kuormituksella 0.8 m syvyyteen vallitsevasta
maanpinnasta tasaiselle pohjalle suurimpana sallittuna kantokestavyytena murtorajatilassa
voidaan alueella 2 alustavasti kayttdd Rd/A’ = 200 ... 800 kN/m2. Geoteknisena
kestavyytena kayttorajatilassa voidaan alustavasti kayttda 150 ... 300 kN/m2. Alueella

2 kunnallistekniset rakenteet voidaan alustavasti perustaa luonnontilaisen pohjamaan
Varaan.

Alueella 3 tulee varautua louhintaan. Tutkitulla alueella rakennukset ja kunnallistekniset
rakenteet voidaan alustavasti perustaa luonnontilaisen pohjamaan tai irtilouhitun

ja kiilatun kallion varaan. Perustettaessa irtilouhitun ja kiilatun kallion varaan keskeisella
kuormituksella 0.8 m syvyyteen vallitsevasta maanpinnasta tasaiselle pohjalle
suurimpana sallittuna kantokestavyytena murtorajatilassa voidaan alueella 3 alustavasti
kayttda Rd/A’ = 1000 ... 2000 kN/m2. Geoteknisena kestavyytena kayttorajatilassa
voidaan alustavasti kayttaa 500 kN/m2.

Perustettaessa maanvaraisesti alapohja voidaan rakentaa alustavasti maanvaraisesti
luonnontilaisen pohjamaan varaan. Paaluille perustettaessa alapohja tulee rakentaa
kantavana.

Kaivu rakennusten osalta tulee suorittaa siten, etta kaikki eloperaiset ja/tai [dyhtyneet
pintamaat seka tayttoihin kelpaamattomat tdytemaat poistetaan rakennuspaikan

osalta.

Pohjamaa on routivaa, mista syysta rakenteet tulee suojata roudalta, jos perustamissyvyys
(rakenteen alle tuleva routimaton taytté huomioiden) on alle 1.8 m tulevasta

maanpinnan tasosta mitattuna. Rakennukset tulee salaogjittaa.

6. Hankkeen kuvaus

6.1. Paa ja arkkitehtisuunnittelu
Hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelusta vastaa Tilatakomo Oy. Koko
suunnitteluprosessi tehdaan tietomallipohjaisesti.

6.2. Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Rakennus on yksikerroksinen. Pohjapiirros suunnitellaan tehokkaaksi ja sen tulee mahdollistaa
lyhyet yhteydet rakennuksen sisalla. Yhteiset tilat toimivat rakennuksen kokoavana tilana ja joihin
on suora yhteys ryhma- ja hallinnon tiloista. Avoin perusratkaisu mahdollistaa tilojen joustavan
kayton kayttajan tarpeita mukaillen.

Paivahoidon tilat sijoittuvat rakennuksen pohjois- ja lansisivulle. Esi- ja alkuopetuksen tilat sijoittuvat
rakennuksen eteldosaaan. Esi- ja alkuopetuksen tiloista suunnitellaan yhtendinen kokonaisuus.
Yhteistilat sijoittuvat rakennuksen keskiosaan. Henkildkunta- ja hallintotilat ovat yhteisia kaikille
kayttajille. Keittio ja sen huoltoyhteys sijoittuvat rakennuksen itasivulle.

litakayton tilat (mm. eteinen, ruokasali, sali ja niihin liittyvat aputilat) ovat rajattavissa muista
tiloista. Paivakotilasten ja oppilaiden kulku ulos tapahtuu méarkaeteisten kautta.

Ruokasalia kayttdd myods suurin osa paivakodin lapsista, vain aivan pienimmat

lapset ruokailevat ryhmatiloissa. Ruokasalissa voi olla osin korkea valokuilu, ei
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kuitenkaan koko tilan osalta. Sali ja ruokasali seka iltakdyton sisdankaynti sijoitetaan itapuolelle
Puotipolulle.

Ruuanjakelutila tulee olla erotettavissa ruokasalista. Sali avautuu ruokasaliin/aulaan, tilojen valille
rakennetaan noin 2500mm korkea siirtoseina.

Ryhmaétilat suunnitellaan muuntojoustaviksi. Kahden ryhman eteistila on ryhméan keskeinen kokoava
tila ja sita voidaan hyddyntéa osana oppimisymparistéa: eteiseen voidaan muodostaa tiloja
pienryhmille irtokalustein. Kahdelle ryhmalle suunnitellaan yksi lepohuone. Kaappisankyja
suunnitellaan noin 70% lapsimaarasta. Muut ryhman tilat suunnitellaan monikayttoisiksi ja
muuntojoustaviksi. Tilaohjelmassa esitetty ryhmatilojen kokonaishydtyala pysyy vakiona, tilojen
maara ja pinta-alat tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Puurunkorakenne hyddynnetdan rakennuksen arkkitehtuurissa ja jatetdan nakyviin tiloissa
mahdollisimman laajasti. Rakennus suunnitellaan ns. kengattdmaksi, markaeteisiin ja eteisiin
suunnitellaan kenkatelineet.

6.3. Taide rakennushankkeessa

Taideinvestointi ei ole mukana lkurin paivakodin ja koulun kokonaisinvestoinnissa.

6.4. Rakennustekninen toteutus

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,
Ymparistoministerién asetuksia ohjeineen sekd Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut
Oy:n yhteisia ohjeita. (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2018
Rakennusosat).

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jaykistavien seinien
maaraa pyritddn minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida myds
ikkunoiden aukotuksia suunniteltaessa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdan mahdollisimman
yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennuksessa kaytetaan pitkaikaisia ja helposti huollettavia
rakennusmateriaaleja.

Suunnittelussa rakenneosien kayttdidksi maaritetdan; perustukset ja runko 100 vuotta, muut
rakennusosat 50 vuotta.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetaan Kuivaketju10 — jarjestelmaa seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n laatimaa Kosteudenhallintaselvitysta. Perustusvaiheen jalkeen
rakentaminen toteutetaan saasuojan alla.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etta
ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm? tayttyy.

Lammoneristykset mitoitetaan tayttdmaan Ymparistoministerion asetuksessa uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta annettuja lampohavion laskennassa kaytettavia lAmmonlapaisykertoimien
vertailuarvoja.

Rakennuksen paloluokka P3. Rakennus varustetaan tarkoitukseen sopivalla automaattisella
sammutuslaitteistolla.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittdvan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta riittdvin kallistuksin rakennuksesta
poispain.
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Rakennus perustetaan tukipaalujen varaan ja alapohjat toteutetaan kantavina rakenteina.
Rakennuspohjan kuivatus toteutetaan salaojituksella ja sadevesijarjestelmalla. Anturoiden
alapuolelle tehdaan kapillaarikatkot ja koko rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salaojiin pain
kallistavaksi.

Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan terasbetoninen S1-luokan vaesténsuoja.

Rakennuksen paaasiallisena runkona toimii puurakenteet; kantavat ja jaykistavat painumattomat
hirsiseinat, limapuupilarit ja -palkit. Ylapohjat tehdasvalmisteisilla naulalevyristikoilla salin vinoa
yldpohjaa lukuun ottamatta. Iv-konehuoneen kohdalla valipohja toteutetaan betonisena
ontelolaattarakenteena.

Kantavat véliseinat tehdaan hirsirakenteisina ja daniteknisesti vaativimmissa seinarakenteissa lisa-
aaneneristavyys toteutetaan lisdkoolauksella ja levytyksella. Kevyet valiseinat tehdaan levytettyina
kertopuurankavaliseinina. Keittid ja markatilat toteutetaan paaosin kivirakenteisina.

Ulkoseinat toteutetaan hirsirakenteisina ja julkisivut verhotaan laadukkaalla puuverhouksella.

Vesikatot kallistetaan ulospain ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystaat suojaamaan ulkoseinaa. Etela- ja
lansisivujen raystas toimii oleskelukatoksena seka passiivisena aurinkosuojarakenteena.
Vesikatteeseen tehtavat lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset
lumen kinostuma-alueet.

Ullakkotiloihin sekd muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

7. talotekniset jarjestelmat
7.1. LVI-tekniikka

Yleista

Liittymat

Lammitys

ﬁgg TAMPERE

Rakennuksen LVI-suunnittelun Iahtékohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen lisaksi
elinkaaritalous. Rakennukseen valitaan mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttéajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Rakennus liitetddn Tampereen sahkolaitos Oy:n kaukoldmpoéverkostoon ja Tampereen veden vesi-
ja viemariverkostoihin. Kaukolammon lammoénjakokeskus seka energia- ja vesimittari sijoitetaan
tekniseen tilaan.

Sprinklerijarjestelma varustetaan omalla varmennetulla vesijohtoliittymalla.

Sadevedet johdetaan viivastysjarjestelman kautta kunnalliseen sadevesiviemariverkostoon.

Rakennus varustetaan Lampodlaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla.
Lammaonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. LAmmonjakokeskus varustetaan
lattialdammityksen, ilmastoinnin ja kayttdveden [ammdnsiirtimilla. LAmmitysverkostojen paapumput
ovat taajuusmuuttujakayttoisia. Lammitysverkostot varustetaan omilla energiamittareilla,
kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Tilat lammitetaan lattialammitysjarjestelmalla, jota sdadetaan huonekohtaisilla
rakennusautomaatioon liitettavilla sdatimilla ja lampétila-antureilla. Markaeteiset ja
tuulikaapit varustetaan termostaattiohjatuilla oviverhokojeilla.
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IlImanvaihtokonehuone lammitetaan lammityspattereilla, jotka kytketaan ilmastoinnin
lammitysverkostoon.

Kuivaushuoneet varustetaan ilmankuivaimella ja kattoon asennettavalla puhaltimella.

Lampojohdot tehdaan terasputkista kierreliitoksin kokoon DN50 saakka ja tatd suuremmat
runkojohdot tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja saatoventtiilein.
Lampdojohtojen runkolinjat eristetdan kivivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Lattialammitysputkina kaytetdan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seinarakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein
putkilapiviennein ja vuodonilmaisimella. Lamp&johtojen runkolinjat eristetaan kivivillakourulla, joka
nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan
paaosin kupariputkista juotosliitoksin. Kytkentajohdot tehdaan paaosin pinta-asennuksena
kromatuista kupariputkista. Rakenteiden sisaan tehtavissa uppoasennuksissa kaytetaan
suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdan kivivillakourulla, joka
nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Keittion kayttdveden kulutus mitataan. Keittién kylman- ja [ampiman kayttéveden jakoputkisto
varustetaan rakennusautomaatioon liitettavilla vesimittareilla.

Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Paivakotikayton
erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja asennuskorkeuksissa. Keittiossa kaytetaan
tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia
asennetaan paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin
kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemardidaan hiekanerotuskaivon
sivuyhteeseen DN50 viemarilla. Keittidtilat viemardidaan lujitemuovisen rasvanerottimen kautta
jatevesiviemariin. Keittiossa kaytetaan haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -
altaita ritildkansin sekd sakka-astioin. Keittidn viemaripisteet, jotka eivat sisalla vesilukkoa
viemardidaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min.DN50. Muualla lattiakaivot ovat
paaosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemardidaan aina lattiakaivoon
sivuviemarilitannan kautta siivouksen helpottamiseksi. Vaestdsuoja varustetaan
sulkuventtiilikaivolla. Paivakodin WC-ryhmat varustetaan kynnyskaivoilla.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehdaan muoviviemareistd kumirengasliitoksin lukuun ottamatta
keittidtilojen viemareitd, jotka tehdaan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Vaestdsuojan
viemarimateriaali valitaan maaraysten mukaisesti. Viemareiden tarkastuspisteina kaytetaan lattiaan
asennettavia tarkastusputkia.

Ulkopuoliset viemarit tehdaan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja
sadevesikaivoina kaytetdan muovisia teleskooppikaivoja, kaivojen teleskooppiputkien minimi
halkaisija on 500 mm.

Rakennuksen kattovedet johdetaan Iammitettdvien rannien ja sydksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen
kautta sadevesiviemariverkostoon. Sadevesiviemariverkostoa ennen tontille on rakennettava
viivastyskasetti.

limastointi

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla
iimastointilaitteilla. limastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella
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varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan. Paivakodin ilmastoinnin
ilmamaarat suunnitellaan sisailmastoluokan S3 mukaisesti 6 I/s/hl6, vakioilmavirtajarjestelmana.
Koulun ilmastoinnin ilmamaarat suunnitellaan sisailmastoluokan S2 mukaisesti 8 1/s/hlo,
vakioilmavirtajarjestelmana. llmamaarat maaraytyvat henkildmitoituksen mukaan.

limastointikoneet kayvat kayttdaikana taydelld ilmamaaralld ja kayttdajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. lImanvaihtokoneet mitataan ja saadetdan taydelle ilmamaaralle ja lisaksi mitataan
osateho.

Alustava konejako on:
- TKO1 Paivakodin tilat, pyoriva LTO
- TKO2 Koulun tilat, py6riva LTO
- TKO3 WC- ja Sosiaalitilat, pyériva LTO
- TKO4 Sali ja Ruokasali, py6riva LTO
- TKO5 Keittid, nestekiertoinen LTO

limastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka on
varustettu suodatuksella, lammityksellda ja tehokkailla lammdntalteenottolaitteilla. Laitevalinnat
tehdaan mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakayttoisia tai EC-
puhaltimia. Kojeiden kayntia ohjataan aikaohjelman mukaan, huomioiden kayttdéajan ulkopuolinen
ilmanvaihto. limastointikoneille TKO04 ja TKO05 varataan kasikayttémahdollisuus kayntiajan
ulkopuolista aikaa varten. TK05 varustetaan jaahdytyksella.

Kunkin tulo- ja poistoilmakojeen vaikutusalueen ilmamaarat suunnitellaan ja mitataan
ilmatasapainoon, jolla varmistetaan, ettd rakennuksen painesuhteet eivat muutu ilmanvaihdon
vaikutuksesta. Rakennus varustetaan vaipan yli olevilla paine-eromittauspisteilld, jotka liitetdan
rakennusautomaatioon.

Keittid6 varustetaan tarvittavilla huuvilla. Vaestdsuoja varustetaan maaraysten mukaisin
ilmanvaihtolaittein. Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalla, joka koostuu alapohjaan
asennettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista
poistoilmapuhaltimista.

Tuloilmalaitteina  kaytetdan kattohajottimia.  Poistoilmalaitteina  kaytetdan kattohajottimia,
poistoilmasaleikkbja ja yhteiskanavaventtiileitd, yhteiskanavaventtiileja kaytetddn ainoastaan
toisarvoisissa tiloissa kuten varastoissa. Kanavistossa kaytetdan sinkitystd teraslevystd tehtyja
tehdasvalmisteisia kanavaosia ja padosin pydreitd iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kaytetd mitdan
materiaaleja, joista irtoaa podlya tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja
aanenvaimentimissa kaytetdan M1-luokiteltua aanenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetaan
asetusten mukaisilla palo- ja lAmpoeristyksilla.

Palonsammutus
Rakennus varustetaan automaattisella korkeapaineella toimivalla vesisumusammutusjarjestelmalla.

Jaahdytysjarjestelma
Keittion tuloilmakone varustetaan jadhdytyksella. Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella
vedenjaahdytyskoneella.

Keittion pakaste- ja kylmahuoneet jadhdytetddn omilla kylmalaitteilla. Kaikki kylmakojeikot
sijoitetaan ulos keittidtilojen ulkopuolelle esim. laatikkovarastoon, ulkoseinlle tai
vesikatolle.
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Rakennusautomaatio
Rakennus varustetaan keskitetyllda taloteknisten laitteiden s&até- ja valvontajarjestelmalla.
Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vayldadn asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka
litetddn keskusvalvomoon ATK-verkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myds WEB-
littyman avulla.

7.2. Sahkotekniikka

Yleista
Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvallisuus
ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.
Rakennuksen kaikkien sahkd-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka rakennuttajan suunnittelu-
ja erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan
standardisarjan SFS 6000 mukaiseksi.
Rakennuksen kaikki séahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaen.
Kaapeloinnit toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina.
Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.
Rakennuksien katolle varaudutaan toteuttamaan aurinkosahkdjarjestelma uusiutuvan energian
kayttamiseksi apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on
nimellisteholtaan n. 50kWp. Jarjestelman toteuttaminen paatetaan suunnittelu edetessa
kannattavuus- ja elinkaarilaskelmin.
Nykyinen koulurakennus puretaan sahké- ja telejarjestelmineen seka littymakaapelointeineen.
Liittymat

Kiinteistddn toteutetaan seuraavat litynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy),

Kiinteisto liitetaan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdan yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa
toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tietoliikkenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto),

Kiinteisto liitetaan teleoperaattorinverkkoon omalla valokuituliittymallaan.

Liittyman tulosuunta selvitetdan yhteistydssa teleoperaattorin kanssa toteutussuunnittelun
yhteydessa.

Sahkdnjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittyma.

Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sdhkdenergian paajakelujarjestelma,
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sdhkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.
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Kiinteiston sahkdn kulutus mitataan paakeskuksella. Lisdksi mitataan ilmanvaihdon, keittion seka
poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. sdhkoautojenlatauksen, aurinkosahkojarjestelman yms.)
sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla
verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot keratdan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttdsahkon erilliseen
kulutusmittaukseen.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Paakeskukseen varataan 1aht0 ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakdintialueelle toteutetaan 1kpl sdhkdkayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintaan 20% pysakointipaikoista toteutetaan
putkitukset sahkdkaapeleita varten, jotta niihin voidaan mybhemmassa vaiheessa asentaa
latauspisteet. Sahkokayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan
toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantdisesti pyritdan lataustehon mitoitus maarittamaan siten,
ettd kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Paakaapelointireitteina rakennuksessa kaytetdan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sdhkdkalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

Laitteistojen sahkdoistys

Kiinteiston, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sahkodistetdan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttdmalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

Sahkdliityntajarjestelmat
Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kaytt6a palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti koko alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.
Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetaan kestomuovisia
peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti johtokanaviin tai
sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Paivakodin lasten kayttamissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan paasaantoisesti
putkittamalla uppoasennuksena seina- ja kattorakenteeseen.
Teknisissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.
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Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkdisten jarjestelmien liitdntoja varten.
Muiden tilojen osalta pyritdan valttdmaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden
séhkdnsyotot toteutetaan ns. ylajakeluna.

Sahkolammitykset

Valaistus

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen ja
lattialdammitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.

Rakennuksen sisétilojen, piha-, huolto- ja pysakointialueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja
toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset
tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttotarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettya
energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen tilaajan kanssa sovittuna seka dokumentoituna, voidaan poiketa
standardin valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin tilaajan kanssa erikseen sovittavissa erikoistapauksessa.

Valonlahteiden varildampétila on paasaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisavalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on
erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Paivakodin ja koulun auloissa, ruokalassa, kaytavilla, eteisissa, kuraeteisissa, lasten wc:ssa seka
ryhma-, toiminta- ja lepotiloissa ns. normaaliin kdyttdaikaan valaistus ei sammuisi pois, kun
l&snaolotunnistusta ei ole saatu. Vaan valaistus himmenee aikaviiveella ns.
poissaolovalaistustasoon esim. 25%. L&snaolotunnistuksesta valaistus nousee ns.
lasnaolovalaistus- tasoon, joka on esim. 90%. Tilan normaalin kayttdajan ensimmainen sytytys
tapahtuu lasnédolotunnistuksesta tai painikeohjauksesta. Normaalin kayttdajan ulkopuolella valaistus
syttyy lasnaolotunnistuksesta ns. lasnaolovalaistustasoon ja Iasnaolotunnistuksen loputtua
himmenee aikaviiveella ns. poissaolovalaistustasoon ja toisella aikaviiveelld sammuu kokonaan.

Opetustilat, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka sali varustetaan valaistuksen
I&dsndolotunnustuksella. Valaistuksen sytytys tapahtuu lasndolotunnistuksesta tai
painikeohjauksesta, kun lasndolotunnistusta ei ole saatu, valaistus himmenee aikaviiveella ns.
poissaolovalaistustasoon esim. 25% ja toisella aikaviiveen jalkeen sammuu kokonaan.
Lasnaolotunnistuksesta valaistus nousee ns. lasnaolovalaistustasoon, joka on esim. 90%.

Paivakodin lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla ldsndolotunnistus voidaan poistaa
kaytosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan tapahtuu kytkimelld/painikkeella
tai aikaohjelmalla.

Opetus-, ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneissa seka salissa ja ruokalassa
tulee olla painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida opetustilanteiden
vaatimalla tavalla (himmennys, valaistustilanteet yms.). Soveltuvilta osin kaytetdan

hyvéaksi vakiovalo-ohjausta.
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Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
I&snaolotunnistustoiminnolla.
Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan painike- tai kytkinohjauksena.

Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmadanentoistoa, ns. ndyttdmolle toteutetaan
esitysvalaistus.

lltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjestelmasta.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen sdatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantoisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistéverkon verkkokytkimia.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.

Paivakodin leikkipiha-alueen ja koulun pihan toiminnan vaatimukset tulee huomioida
aluevalaistuksessa. Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja
valoisuusohjauksena.

Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat sekd henkiléturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio- ja
valvontajarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmand, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaan.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisdanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
tdydentavana osana).

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienid muutaman nelidn varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmdasennuksena
parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset
tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma ryhmien, keittion ja
iltakaytdon sisdankayntioville ja vastauskojeet eteisiin, keittioéon ja monitoimitilaan. Vastauskojeessa
on oven avaustoiminto sekd avaustoiminnon siirto kayttajan matkapuhelimeen.

Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden sisépeittoantenni- ja virve-verkon kaapeloinnit,
jaottimet ja laitetilavaraukset. Lisaksi toteutetaan vaestdnsuojan passiiviantennijarjestelma.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Yleisttiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka
ohjelmaaanentoistoa, tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat
vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.
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Henkilbkunnan tauko- ja neuvottelutilan kayntiovelle toteutetaan tavanomainen
varattuvalojarjestelma.

Rakennuksiin toteutetaan kattava ajannayttdjarjestelma, keskuskellolla ohjattavia
viisarisivukelloja kayttaen.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus. Tyoaikapaatteelle varataan
henkildkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi. lltakaytén ulko-oville ja
kulkureitille varataan erillinen vayla- ja tehosydttokaapelointi litantapisteineen, mikali iltakayton
mobiilitunnistautumisjarjestelman laitevalmistaja on eri kuin kulunvalvontajarjestelman.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen.
Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttélaiteet
sijoitetaan henkildkunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-
halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita saadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistoverkon verkkokytkimia. Tallennin varustetaan kahdennetulla vitaldhteella seka
verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayton
sisatilat ja yleis- ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdankaynnit sisdpuolelta.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetdan paasaantdisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa.
Paloilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja telelitannat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:
e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma
e yleisdanentoistojarjestelma
e yleiskaapelointijarjestelma
e wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiinted asennus
e ovipuhelinjarjestelma
e matkaviestinlaitteiden sisapeittoantenniverkko (laitteet operaattori hankinta)
e av-jarjestelma (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)
o info-tv- jarjestelma (laitteet kayttdjan hankinta)
e esitysdanentoistojarjestelma ja induktiosiimukka toteutetaan saliin ja ruokailuun
e varattuvalojarjestelma
e avunpyyntdjarjestelmat (Inva-WC:t)
e ajannayttdjarjestelma
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e kulunvalvonta- ja tydajanseuranta- seka ovien hatasulkujarjestelma (Timecon GMS)
¢ rikosilmoitinjarjestelma

e kameravalvontajarjestelma

e paloilmoitinjarjestelma

e savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

e rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

7.3. Energiatehokkuus

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 85 (KWhE/m? vuosi).

Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, ettd saavutetaan vahintddn maaraysten mukaiset
[Bmmaonlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunat valitaan siten, ettd niiden lammonlapaisykerroin on 0,8
W/mZ2K. Ikkunoiden auringonsateilyn lapaisy valitaan ilmansuuntien mukaan, etela- ja lansiseinille
valitaan g-arvoltaan pieni esim. 0,3. Rakennus tehdaan mahdollisimman ilmatiiviiksi -
ilmanvuotoluvun tulee olla alle 1.

Kaukolampdlaitteet, Iampdjohtopumput ja saatdautomatiikka toteutetaan siten, ettd jokaisella
lammitysverkostolla on oma siirrin ja saatopiiri. Lattialammityspiireihin asennetaan toimilaitteelliset
venttiilit, joiden avulla saadaan sisdilman lampétila saadettyd halutuksi. Lammitysjarjestelmien
saaddssa huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen lampétilaa kayttdajan ulkopuoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kaytetdan vettd saastavia wec-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki
lammitys- ja kayttdvesiverkostojen runkoputkistot lampderistetddan hyvin lampdhavididen
pienentamiseksi. Keittion kylmakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetdan tiloihin tulevaa ylilampo ja
vahennetaan jddhdytyksen tarvetta.

limastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. I1V-koneet varustetaan tehokkailla, korkean
hyotysuhteen lammadntalteenottolaitteilla, joiden vuosihyotysuhde tulee olla vahintdan 75 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan my6s hyva sisdilman laatu ja mahdollisuus pitda
iimastointia paalla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma
lammontalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttéa tehokkaasti ympari
vuorokauden.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sdhkdtehokkuusluvun tulee
olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,7 kW/m3/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m3/s.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas valaistus 7W/m?2. Valaistuksen ohjauksella varmistetaan
valojen kaytto tiloissa vain todellisen tarpeen mukaan esim. liiketunnistimien kaytolla. Valaisimissa
kaytetaan kustannustehokkaita led-valaisimia.

Tulokset ja yhteenveto
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Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan silloin

tehtavien laskelmien perusteella, etta asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

7.4. Teknisten tilojen tilavaatimukset

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

8. Aikataulu

8.1. Hankkeen tavoiteaikataulu
Tarveselvitys hyvaksyttiin sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 11.6.2020

Tampereen kaupunki

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Asumisen kKehittaminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU / Hankesuunnitelma

Hankesuunnittelu kaynnistyi paa- ja arkkitehtisuunnittelijan valinnan jalkeen marraskuussa

2020

Hankesuunnitelma hyvaksyttavaksi helmikuussa 2021

Vaistotiloihin siityminen Tesoman koululle syksylla 2021

Nykyisen Ikurin koulurakennuksen purkaminen syksy 2021
Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten marraskuussa 2021
Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten marraskuussa 2021
Toteutussuunnitelman hyvaksyminen maaliskuussa 2022

Rakennusty6t alkavat huhtikuussa 2022

Rakennusty6t valmistuvat toukokuussa 2023

Kayttéonotto elokuussa 2023

IKURIN PAIVAKOTI JA KOULU

26.1.2021

2020

2021

2022

2023

2024

Tarveselvitys

Hankesuunnittelu

sul

un.

valinta

Toteutussuunnittelu

Rakennuksen purkaminen

Rakentamisen valmistelu

Purkami

Rakennuslupa

Rakennustyot

Varustelu ja koekaytto

Kayttoonotto

9. toteutustapa

9.1. Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenettelyt
Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma hallinnoi omistamiaan
palvelurakennuksia ja vastaa myos Ikurin paivakodin ja koulun uudisrakennuksen

rakennuttamistehtavistd. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy valisen

sopimuksen (Palvelu- ja yhteistydsopimus Hanke- ja rakennuttamispalvelujen ja
kiinteistojen yllapitopalvelujen jarjestamisesta tulosperusteisesti 28.11.2017 /

TRE:8663/00.01.06/2017) mukaisesti rakennuttamistehtavat siirtyvat
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hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmalta Tampereen
Tilapalvelut Oy:lle.
Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen
suunnitteluty6tad ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan
asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa
yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.
Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttaen jaettua padurakkamuotoa,
jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana/ paatoteuttajana. Kohteeseen
valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija

Putkiurakoitsija

llmanvaihtourakoitsija

Rakennusautomaatiourakoitsija

Sahkourakoitsija
Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka.
Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen siséltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus
toteutetaan kayttajien omana erillishankintana.

9.2. Vaistotilatarpeet
Hanke ei edellyta vaistotilojen rakentamista. Laheiset Myllarin ja Lansi-Tesoman paivakodit voivat
olla toiminnassa rakentamisen ajan. Tesoman koulu toimii Ikurin koulurakennuksen vaistétilana.

10. Kustannustavoitteet

10.1. Rakennus- ja yllapitokustannukset
Ikurin paivakodin ja koulun uudisrakennukseen on laskettu tilaohjelmapohjainen kustannusarvio
9 945 000 € (3 220 €/brm2, alv 0%). Kustannusarvio on laskettu hirsirakenteena.

Tarveselvitysvaiheen vaihtoehtoiset kustannusarviot olivat:
1. Betonirakenne, tiiliverhous 9 510 000 € (2 993 €/brm2)
2. Hirsirakenne 9 990 000 € (3 144 €/brm?)

3. CLT-rakenne 10 050 000 € (3 163 €/brm?)

Kustannusarvioita on tarkennettu hankesuunnittelun yhteydessa. Kustannustasoa on laskenut
Tampereen rakennusindeksin laskeminen ja hirsirungon kustannusten laskeminen. Kustannuksia on
lisdnnyt maaperan paalutus ja teknisten ratkaisujen tarkentumisesta (mm. tekniset tilat).

Hankkeelle on varattu maararahaa vuosille 2021 - 2023 yhteensd 9 945 000 €.
Talonrakennusohjelmassa hankkeelle on esitetty maararahaa vuosille 2021 - 2023. Maararahat
esityksessa jakautuvat seuraavasti: vuosi 2021 0,2 milj.€, vuosi 2022 4,59 milj.€ ja vuosi 2023 5,2
milj.€, yhteensa 9,99 milj.€.

Hanketta esitetdan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi
urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.

Keittion laitteet ja osa kalusteista ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin
kilpailutetaan osana kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisdksi Pirkanmaan Voimia osallistuu
rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin
110 000 euroa.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltda alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista paaoma- ja yllapitovuokrista. Valmistumisvaiheessa vuonna 2023 vuosivuokra on
yhteensa 731 252 euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti:

opetuspalvelut 153 061 euroa, kasvatuspalvelut (varhaiskasvatus, sis. esiopetus)

556 667 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 21 524 euroa. Lopullinen vuokra
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maaraytyy kayttdonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Rakentamiskustannusten tavoitehinta-arvio on hankesuunnitelman liitteena.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman my®ota.

11. liitteet:
LITE 1
LITE 2
LITE 3
LITE 4

Tilaohjelma

Alustava kustannusarvio 5.2.2021 / A-Insinddrit rakennuttaminen Oy
Investointisopimus

Arkkitehtiluonnokset Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Lisaksi kaytettavissa:

% TAMPERE

Ikurin paivakoti ja koulu tarveselvitys 11.6.2020

pohjatutkimukset ja alustava rakennettavuusselvitys 17.3.2020 / Taratest Oy

tontin pintavaaitus 17.3.2020 / Taratest Oy

Ikurin koulun rakennusdokumentointi

Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet:
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/
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TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA
ASUMISEN KEHITTAMINEN JA PALVELUTILAVERKOT

HANKE
[IKURIN PAIVAKOTI JA KOULU

9.4.2020
Jarmo Viljakkal
Pivitetty 8.2.2021 hankesuunnitelman mukaiseksi / AH

Virontdrménkatu 7, 33310 Tampere

ASIAKIRJA paivakoti 160 lasta / 8 ryhméa
TILAOHJELMA koulu 0-2Ik/2-sarjainen + yksi erityisluokka. Noin 160 oppilasta
Yhteensé noin 320 lasta ja oppilasta
[tilantarve tarveselvitys |
huonetilat kpl [a m2 yht. [kpl ht. m2| Huom!
PAIVAKOTI tilat suunnitellaan yhteen tasoon.
8 paivakotiryhmaa, maks. 20 lasta / ryhmé, yhteensé 160 lasta noudatetaan paivakotien suunnitteluohjetta 2020
viereisten ryhmatilojen valilla oviyhteys, erotettavissa yhteisista tiloista lasiseinalla ja ovella. esitetty
ryhmatilojen kokonaishydtyala pysyy vakiona, tilojen mééré ja pinta-alat tarkistetaan
KAHDEN RYHMAN TILAT 1 hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmétila / lepohuone 1 35 35 34,5|kaappisangyt, kahden ryhmén yhteiset 28kpl (sankyja 70% lapsista / paivakodin tilat)
ryhmatila 435m2 3 35 105 3 355 106,5
pienryhméhuone 1 15| 15 15
kahden ryhman yhteinen mahdollinen ratkaisu. Kahden ryhmén yhteenlaskettu wc-istuimien maara on 4+1.
we-pesuhuone 2 11 22 21| Yhteen we-tilaan suihku (huom. yksi suihku per paivakoti)
varasto 2 3 6 2 3 6a 3m2, ryhmtilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
kahden ryhmén yhteistilat
Joka toisessa varaudutaan aran kasvuun suunnil sinne naulakko- / lokerikkotilat
tuulikaappi / mérkéeteinen 1 25 25 23,5(24 lapselle
kuivaushuone 1 6| 6 5,5|suora yhteys markaeteisesta. Korvaa kuivauskaapit
naulakot. Toimii my6s ryhmaétilana. Joka toisessa varaudutaan aaran kasvuun
eteinen 1 50 50 50 | suunnittelemalla sinne naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6 6 5,5|ryhmén yhteinen
Ryhmiitilat 1 yhteensa 270 267,5|2 ryhmaa
viereisten ryhmatilojen valilla oviyhteys, erotettavissa yhteisista tiloista lasiseinalla ja ovella. esitetty
ryhmatilojen kokonaishydtyala pysyy vakiona, tilojen maéré ja pinta-alat tarkistetaan
KAHDEN RYHMAN TILAT 2 hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmétila / lepohuone 1 35 35 34,5|kaappisangyt, kahden ryhman yhteiset 28kpl (sankyja 70% lapsista / paivakodin tilat)
ryhmaétila 435m2 3 35 1056 3 355 106,5
pienryhmahuone 1 15 15 15
kahden ryhman yhteinen mahdollinen ratkaisu. Kahden ryhmén yhteenlaskettu wc-istuimien maara on 4+1.
we-pesuhuone 2 11 22 21| Yhteen we-tilaan suihku (huom. yksi suihku per paivakoti)
varasto 2 3 6 2 3 6a 3m2, ryhmtilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
kahden ryhmén yhteistilat
Joka toisessa varaudutaan aran kasvuun suunnil sinne naulakko- / lokerikkotilat
tuulikaappi / mérkéeteinen 1 25 25 23,5(24 lapselle
kuivaushuone 1 6| 6 5,5|suora yhteys markaeteisesta. Korvaa kuivauskaapit
naulakot. Toimii my6s ryhmaétilana. Joka toisessa varaudutaan aaran kasvuun
eteinen 1 50 50 50 [ suunnittelemalla sinne naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6| 6 5,5|ryhmén yhteinen
Ryhmatilat 2 yhteensad 270 267,5|2 ryhmaéd
viereisten ryhmatilojen valilla oviyhteys, erotettavissa yhteisista tiloista lasiseinalla ja ovella. esitetty
ryhmatilojen kokonaishydtyala pysyy vakiona, tilojen maéré ja pinta-alat tarkistetaan
KAHDEN RYHMAN TILAT 3 hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmétila / lepohuone 1 35 35 34,5|kaappisangyt, kahden ryhmén yhteiset 28kpl (sankyja 70% lapsista / paivakodin tilat)
ryhmétila 435m2 3 35 1056 3 35,5 106,5
pienryhmahuone 1 15 15 15
wc-pesuhuone 2 11 22 21| Yhteen wc-tilaan suihku (huom. yksi suihku per paivakoti)
varasto 2 3 6 2 3 6|4 3m2, ryhmatilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
kahden ryhmén yhteistilat
tuulikaappi / markaeteinen 1 25 25 23,5|24 lapselle
kuivaushuone 1 6 6 5,5|suora yhteys méarkaeteisesta. Korvaa kuivauskaapit
eteinen 1 50 50 50 [suunnittelemalla sinne naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6 6 5,5|ryhmén yhteinen
atilat 3 270 267,5|2 ryhmaa
viereisten ryhmatilojen valilla oviyhteys, erotettavissa yhteisista tiloista lasiseinalla ja ovella. esitetty
. ryhmatilojen kokonaishydtyala pysyy vakiona, tilojen mééré ja pinta-alat tarkistetaan
KAHDEN RYHMAN TILAT 4 hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmétila / lepohuone 1 35 35 34,5|kaappisangyt, kahden ryhmén yhteiset 28kpl (sankyja 70% lapsista / paivakodin tilat)
ryhmaétila 435m2 3 35 105 3 355 106,5
pienryhmé&huone 1 15| 15 15
wce-pesuhuone 2 " 22 21| Yhteen we-tilaan suihku (huom. yksi suihku per paivékoti)
varasto 2 3 6 2 3 6|4 3m2, ryhmatilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
kahden ryhmén yhteistilat
tuulikaappi / mérkéeteinen 1 25 25 23,5(24 lapselle
kuivaushuone 1 6| 6 5,5|suora yhteys mérkaeteisesta. Korvaa kuivauskaapit
eteinen 1 50 50 50 [suunnittelemalla sinne naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6| 6 5,5|ryhmén yhteinen
Ryhmitilat 4 yhteensad 270 267,5|2 ryhmaa
Péivdkodin rvhméitilat vhteensé ( 8 ryhmaéa) 1080 1070
luokissa toinen poistumisovi (dB)
ESI- JA ALKUOPETUS 2-sarjainen esiopetus 2x25 + alkuopetus 4x25=150 lasta + 10 erit.luokka
ryhméahuone / esiopetus 4 30 120 4 30 120 | kaksi tilaa jaettavissa siirtoseinalla (dB)
luokkatilat OT3 4 55| 220 4 55 220
luokkatilat OT2 1 40 40 40|10 h tila, erityisluokka
pienryhmé&huone / eriyttamistila 3 15 45 3 155 46
we 8 1,5 12 7 15 10,5 [ mitoitus 1ist/10 lasta (salin puku ja pesutiloissa 2wc tilaa). yksi wc kuraeteisessa(ulkokaytto)
29,5 esiopetuksen kayttéon kuivauskaapit 2kpl. Esi- ja i 1 & ja naulakot sade-
tuulikaappi / markaeteinen 40 40 " |/marille vaatteille + méarkien kasineiden sailytystelineet
eteinen/aula 1 50 50 50
varasto 3 6 18 2 17,5
Esi- ja alkuopetus yhteensa 545 533,5

172




tarveselvitys

huonetilat yht. [kpl ht. m2| Huom!
YHTEISTILAT
toimisto 1 16 16 16{2-3h huone, johtaja ia apulaisiohtaja, vastaava opettaja. Pako-ovi. dB
pienneuvottelutila max. 6 henk. 1 10| 10 10|dB. neuvottelut vanhempien kanssa. Yhteys toimistoon / pako-ovi
henkilékunnan tyétila 1 15| 15 15|dB. sijoitus lahelle ryhmatiloja / eri kerrokseen kuin muut tyétilat --> 1.tasoratkaisu, onko en&a tarvetta
kopiotila 1 5 5 5
henkilékunnan taukotila 1 40| 40 40,5 i issd i e " it
neuvotteluhuone 4 20 20 30} yhdistettavissa siirtoseinalla. dB. Taukotilassa keittickaluste
henk. WC 2 4 8 6 11,5
tekstiilihuoltotila 1 8 8 8,5
ruokasali / aula 1 150 150 1505 [ liniasto ruokasalissa. linjasto vie pituutta 5m ja dieetti liniasto 1,6m, vht n. 256m2. Vaimennuslevvt seinilla ja kat
vaatesailytys / vieraat iltakaytto, esim. eteistilan tai salin yhteydessa
sali 1 100 100 100,5 | vhdistettavissa ruokasaliin siirtoseinin. Iitakéytto. Seinalle r nayttdmo. Vaimennuslevyt seinillé ja
valinevarasto / sali 1 25| 25 25| myos iltakaytto, salin yhteydessa
oppilaiden puku- ja pesutilat p/t erillinen sisdankéynti salin kayttaiille
pukuh p/t 2 9 18 2 9 18
suihku p/t 2 4 8 2 35 7
wc p/t 2 1,5 3 2 2 4| kokonaismitoituksessa mukana
pienkeittié 1 17| 17 17 |normaalikorkuinen keittidvarustus! Iitakayttd
monitoimitila 1 1 20| 20 20| mukana mahdollinen varasto. tilassa lattiakaivo, vesipiste, allas, letku
monitoimitila 2 1 20| 20 20 [ mediavarustus. Iitakayttd
lasten ulkoilu-WC 1 1,5 1,5 1 1,5|kaynti pihalta, sijoitus méarkaeteiseen
inva WC 1 6 6 5,5|myos iltakéyttd
sosiaalitilat n.42henk. & noin 1m2/h HENKILOMAARA? 2 42 64 [m/n puku-,pesutilat,wc. Vss-tilassa. Lahtokohtana yhteinen pukutila (m/n/x) seka erilliset pesu+wec tilat
keittidtilat / JAKELUKEITTIO 70 70|ei sisélla linjastoa. mukana varastot ja wc ja eteinen
keskusvarasto 1 20| 20 20
siivouskeskus 1 12| 12 12
Yhteistilat yhteensa 644,5 671,5
Hybtypi I 4 ilman 2269,5 2275|hym2
ULKOVARASTOT
ulkoiluvalinevarastot 3 10 30 30|kylmaa tilaa
vaunuvarasto 2 10| 20 20 (lukittava
paperi / laatikkovarasto 1 8 4,5|keittion huolto-oven yhteydessa, lukittava
PIHAKATOKSET 100 100 erilliset+rakennuksen yhteydessa olevat (katoslippa tmv)
Ulkovarastot yhteensa 158
Bruttoala-arvio, tehokkuusluku e = 1,4 Arvio 3177 3051 [brm2 + ulkovarastot

Hankesuunnitelman bruttoala

3108

brm2, mukana ulkovarastot

2/2
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Ikurin paivakoti ja koulu
Virontdrmankatu 7, 33310 Tampere

1 Hankekuvaus

Laskennan kohteena on uudisrakennuksena toteutettava lkurin paivékoti ja koulu. Rakennus
on pé&aosin yksitasoinen, 1V-konehuone sijaitsee ainoana tilana toisessa kerroksessa.
Rakennuksen runko ja kantavat seké jaykistavat valiseinét toteutetaan painumattomasta
lamellihirresta.

2 Kustannusarvion perusteet

3 Laajuus

Kustannusarvio on laadittu Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy:n laatimien
hankesuunnitelmavaiheen alustavien luonnosten (asemapiirros, pohjat, leikkaus) 11.1.2021
perusteella. Laskennassa on ollut kaytettavissd myds Tampereen kaupungin alustava
hankesuunnitelma (paivaaméaton 2021) sekad seuraavat dokumentit

- Hankevaiheen rakennesuunnittelu, rakennetyypit Sweco Rakennetekniikka 19.12.2020
- Rakennettavuusselvitys seka pohjatutkimus-ja pintavaaituskartta, Taratest 13.3.2020
Laskentaolettamuksia on tarkennettu tilaajan kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella.

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttaen,
tavoitehinta-arviomenettelyné. Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 98,5 /
1.2020. Hankekonhtaiset lisékustannukset on hinnoiteltu erikseen ja ne siséltyvat tavoitehinta-
arvioon.

Ikurin paivakoti ja koulu, uudisrakennus 3051 brm?

Bruttoala perustuu arkkitehdin pohjakuvaluonnosten tilojen laajuuksiin seka arkkitehdin
maarittelemaéan laajuustietoon. Bruttoalaan ei sisélly kylméat pihavarastot ja katokset.

4 Kustannukset (ALV 0 %)

A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy

Ikurin paivakoti ja koulu, hirsirakenteinen 9.945.000 € 3 260 €/brm?

Kustannusarvioon siséltyvat:

- Rakennuttajan kulut

- Rakennustekniset tyot

- LVIAS- tyot

- Sprinklerity6t

- Kiintokalusteet ja varusteet.

p. 0207 911 888, www.ains.fi
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Kustannusarvioon eivat sisally:

Tonttikustannus (osto/vuokraus)
Rahoitus- ja korkokulut
Vaistotilakustannus
Keittitlaitteet ja tarjoilulinjastot
Toimintavarustus, irtaimisto.

Laskentaolettamukset ja -huomiot, rajaus

Rakennuttajan kulut on arvioitu ohjelman oletusarvojen perusteella.

Liittymismaksut on arvioitu ohjelman oletusarvojen perusteella.

Tontin koko on arvioitu asemakaavakuvan perusteella olevan noin 14 900 m2.
Piha-alueen pintarakenteet on arvioitu seuraavasti: Liikkenne- ja pysakéintialueet ovat
asfaltoituja, sisaankayntien edustoilla betonikiveysta, leikkipihassa
asfalttia/kivituhkaa/nurmea, istutuksia, nurmialuetta. Péivakodin piha-alueella liséksi
turva-alustaa (arvioitu noin 440 mz2).

Leikkipiha aidataan metalliverkkoaidalla, korkeus vah. 1,2m, asemakuvan perusteella
arvioitu aidan maaraksi 138 jm aidassa kulkuportit 3 kpl.

Leikkipiha varustetaan kayttotarkoituksen mukaisilla leikkivarusteilla.

Katokset on arvioitu tilaohjelman mukaisessa laajuudessa. Liséksi rakennuksen
yhteydessa laatikkovarasto ja piha-alueella ulkovalinevarasto sekd vaunuvarasto. Kaikki
varastot ovat kylmia tiloja.

Piha-alueelle rakennetaan autopaikka-alue, noin 24 AP seké saattopaikkoja seka
suunnitteluohjeen mukaisen mitoituksen osoittama maara pyorapaikkoja.

Keittidlle rakennetaan kulku ja huoltopiha. pinnat raskaan liikenteen vaatimusten
mukaisesti.

Aluevalaistukselle on arviossa varattu 20.000 € alv 0 %.

Oletuksena on, ettd pilaantuneita maa-aineksia ei ole.

Rakennus perustetaan paaluilla (paalutussyvyys 11 m). Alapohja kantava
terésbetonilaatta.

Rakennuksen runko painumattomasta lamellihirresta alustavien rakennetyyppien
mukaisesti.

Julkisivuihin toteutetaan massiivihirsirungon paalle koolaus ja julkisivuverhous.
Hirsirakenteen mahdollinen palonsuojamaalaus ei sisally arvioon, ei tiedossa.
Julkisivukaavioita ei ole ollut kaytettavissa kustannusarvion laadinnassa.
Ylapohjarakenne on puurakenteinen ristikkorakenne. Poikkeuksena salin kohta, jossa
vino kertopuurakenteinen yldpohja.,

2. kerroksen IV-konehuonetilaan kulun on oletettu tapahtuvan huoltoportaan kautta.
Rakennuksen laskennassa kaytetty kerroskorkeus on 4 m, paitsi leikkauksen mukaisten
korkeiden tilojen kohdalla 5-8 m.

Siirtoseinat on arvioitu pohjakuvan 11.1.2021 mukaan. Salin/aulan ja ruokasalin vélille
seka taukotilan ja kokoustilan valille on arvioitu dB-siirtoseinat. Lisaksi kahdessa
esiopetuksen ryhmaétilassa on dB-paljeovi. Arviossa on oletettu, etta siirtoseinat tehdaan
korkeuteen 2,5 m asti ja seinien yldosat ovat umpinaisia.

Ruokasalin viereinen kaytava ja osa ruokasalista ja ruokasalin viereinen sali/aula on
arvioitu korkeampana tilana.

Rakennukseen ei ole arvioitu hisseja, yksitasoratkaisu.

Véaestdnsuoja toteutetaan betonirakenteisena. Vaestdnsuojaan on osoitettu
henkildkunnan sosiaalitiloja.

Kantavat ja jaykistavat valiseinat ovat hirsirakenteisia.

Méarkatilojen seinét ovat kivirakenteisia (markaeteiset, wc-tilat, keittid, iv-konehuone jne).
Ryhmahuoneiden valiset lasiseinat/ikkunat on arvioitu 2m? suuruisiksi per huone.
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- Keittidlaitteet on arvioitu palvelukeittidtasoisina, liséksi ruokasalissa kaksi tarjoilulinjastoa.
Keittidlaitteet ja tarjoilulinjastot 2 kpl eivat sisally arvioon, kayttajan hankinta. Keittion
laitekustannukseen sisaltyy osuus rakennuttamiskustannuksista (erillishinta, kohta 6).
Keittiblaitesuunnitelmaa ei ole ollut kaytettavissa arvion laadinnassa.

- AV-laitteet, sahkaiset aly- ja infotaulut sisaltyvéat kayttajan hankintaan, eivat sisally
arvioon. Tarvittava kaapelointi sisaltyy arvioon.

- Pintamateriaalit on arvioitu normaalin paivakotirakennuksen laatutason mukaisina.

- Seinapinnoissa maalauskasittely, markatiloissa laatoitus. Salin ja ruokasalissa akustoivia
vaimennuspintoja.

- Lattiapinnoissa muovimatto tai vastaava pinnoite, toimistotiloissa tekstiilipalamatto tai
vastaava, markatiloissa laatoitus ja jakelu/ruokasalissa ja aulassa tasokkaampi materiaali
esimerkiksi kuivapuristelaatta tai vastaava.

- Yleisesti tiloissa on paasaantoisesti alas laskettu katto ja/tai kattopintaan liimattu
akustoverhous.

- P&aaosin kalusteet ovat vakiomallisia kiintokalusteita standardimitoituksella toiminnan
vaatimukset huomioiden. Puusepantyona tehtavat erikoiskalusteet eivat sisélly arvioon

- Kaappisankyja on arvioitu kahden ryhman tilaan 28 kpl.

- Saliin on arvioitu puolapuunéyttamo.

- Rakennuksen lammitysjarjestelma on kaukolamp6, paaosin tiloissa on lattialammitys.

- Rakennus varustetaan automaattisella sprinklerijarjestelmalla. Vesilahde on oletettu
normaalisti vesijohtoverkostosta.

- Tiloja ei varusteta jadhdytykselld lukuun ottamatta jakelukeittiota.

- Rakennus varustetaan tieto-, turva- ja valvontajarjestelmin.

- Rakennustytt tehdaan sadasuojan alla. Sdasuojan kustannukseksi on arvioitu 100.000 €
alv 0 %.

- Hankevarauksena on kaytetty 7,0 % kokonaiskustannuksista.

- Kustannusarvio on luonteeltaan alustava ja sité on syyta tarkentaa lahtétietojen
tarkentuessa.

6 Erillishinta alv 0 % (ei sisélly em. kustannusarvioon)

Liitteet

- Palvelukeittion laitteet ja ruokasalin tarjoilulinjastot n. 110.000 €

A-INSINOORIT RAKENNUTTAMINEN OY

Maria Tepponen Sari Loponen
kustannusasiantuntija johtava kustannusasiantuntija

Tavoitehinta-arvio (alustava), 5.2.2021
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Hankesuunnitelma
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TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL1000
33101 TAMPERE

IKURIN PAIVAKOTI JA KOULU

Tampereen kaupunki, kasvatus- ja opetuspalvelut

Sivistys- ja kulttuurilautakunta 11.6.2020/§  Dnro TRE:3525/10.03.07/2020

IKURIN PAIVAKOTI JA KOULU
HANKESUUNNITELMA

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Sopimuksen sitovuus

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

Tampereen kaupunki, kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhméa vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja Pirkanmaan Voimia Oy:n
kayttoon.

Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteistét, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé yhdessa
Tampereen Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tdman hankkeen tilaajalle tdssa sopimuksessa seka
hankesuunnitelmassa maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista padomavuokraa. Mikali
vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syista ennen vuokrasopimuksen mukaista maaraaikaa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen padomavuokran kertakorvauksena Tampereen
kaupungille.

Ikurin paivakoti ja koulu, uudisrakennus
Virontérmankatu 7, 33310 Tampere

Asemakaava on vuodelta 1993. Kaavamaarays on YO-13 (opetustoimintaa palvelevien

rakennusten korttelialue). Rakennusoikeutta on noin 5500 m2, joka on osoitettu tehokkuusluvulla 0,3.
Sallittu kerrosluku on yksi. Asemakaavan autopaikkamaaraykset ovat: 1ap/300kem2.

Autopaikat ovat tontin eteldosassa.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuussa 2022. Rakennuksen kayttéonotto
on aikataulun mukaan elokuussa 2023.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat
yhteensa ilman keittidlaitteita 9 945 000 € (alv 0%)

3964 €/hum?
3260 €/brm?

Rakennushankkeen laajuus, vuokrattava pinta-ala huonealana 2 509 hum*
Rakennushankkeen laajuus bruttoalana yhteensa 3051 brm*
Koko huoneala 2750 hum2

Teknisten tilat 241 hum2



Laskelma padaoma- ja
ylldpitovuokrista

Vuokra-arvio perustuu vuoden 2021 hintatasoon
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

Vuokrattava huoneala Investointi
2509,0 9 945 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin padomavuokra, 6% inv. 19,82 49 725 596 700
19,82 49 725 596 700

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteistonhoito sisdiset vuokralaiset 2,75 6 707 80 487
Kiinteistonhoito, Pirkanmaan Voimia 4,13 289 3465
Kunnossapito 1,38 3 462 41 549
Yhteensa 10 458 125 501

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 0,30 754 9 051

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Hankesuunnitelmavaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun
yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden
hankinta, ei kuulu investointiin. Nam& hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka
suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Kayttgjien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee koordinoida
myShemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja
rakentamisaikatauluissa.

m?2 €/m?kk €/ vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 2 509 24,29 731 252

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttijan ilmoituksesta)
2

hum €/ vuosi  €/kk €/m?/kk
Opetuspalvelut 526 153 061 12755 24,25
Kasvatuspalvelut (sis. esiopetus) 1913 556 667 46 389 24,25
Pirkanmaan Voimia Oy 70 21524 1794 25,62
yhteensa 2509 731252 60938 24,29

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.
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JULKISIVU POHJOISEEN

JULKISIVU ETELAAN

VAAKALAUDOITUS, HILENMUSTA
VAAKALAUDOITUS, PUNARUSKEA
LASI

ALUMIINI, POLTTOMAALATTU HARMAA
PELTI, MUOVIPINNOITETTU, HARMAA
BETONI, HARMAA

HUOPAKATE

TERAS, POLTTOMAALATTU

265-05

IKURIN PAIVAKOTI JA KOULU
LUONNOSSUUNNITELMA 1:200
JULKISIVUT 1 09.02.2021

ARKKITEHTITOIMISTO Pyhtidrvenkatu 6 33200Tampere
TI LATA K M 10:010271 3400 www filatakomo fi
arkkitehtitoimisto@tilatakomo.fi
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JULKISIVU LANTEEN

JULKISIVU ITAAN

1.
2.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

VAAKALAUDOITUS, HIILENMUSTA
VAAKALAUDOITUS, PUNARUSKEA
LASI

ALUMIINI, POLTTOMAALATTU HARMAA
PELTI, MUOVIPINNOITETTU, HARMAA
BETONI, HARMAA

HUOPAKATE

TERAS, POLTTOMAALATTU

265-06

IKURIN PAIVAKOTI JA KOULU
LUONNOSSUUNNITELMA 1:250
JULKISIVUT 2 09.02.2021

ARKKITEHTITOIMISTO Pyhtidrvenkatu 6 33200Tampere
I LATA K 10:010271 3400 www filatakomo fi
arkkitehtitoimisto@tilatakomo.fi
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IKURIN PAIVAKOTI JA KOULU
LUONNOSSUUNNITELMA

NAKYMAKUVA 09.02.2021

ARKKITEHTITOIMISTO Pyhtidrvenkatu 6 33200Tampere
TI LAT O 10:010271 3400 www filatakomo fi
arkkitehtitoimisto@tilatakomo.fi
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